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- IL PUNTO DI PARTENZA DELLE PROCEDURE
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Comu&l:: di
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It I' o
= } e . ____Demolizioni
. _; I-'. gl f oot 173 proprieta diverse
aiik ___“3 pratiche edilizie
' bl ./ 3 pratiche paesaggistiche
| -I|I' I. I| i IIII | -
Y Bonifiche
/1477 Reno de Medici 3 proprieta diverse
ﬁ . 3 procedimenti diversi
; I_-"!I oot FG.5 ; 1 semplificato (terminato)

2 completi (in corso)

Frantumazione
3 Aut. Citta Metropolitana




- LE ATTIVITA’ DI DEMOLIZIONE E BONIFICA
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- IL PROCEDIMENTO COMPLESSO

Comune di
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Procedimento SUAP in Variante al PGT

Procedimento
esclusione dalla

VIA
Valutazione di
impatto )
ambientale Procedimento
esclusione dalla
VAS
Valutazione
Ambientale Approvazione
Strategica e progetto con -
Valutazione di Conferenza dei - Consiglio
Incidenza Servizi Comunale

COMUNE
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- LE FASI CONCLUSIVE DEL PROCEDIMENTO E LE COMPETENZE
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Procedimento SUAP in Variante al PGT - le fasi conclusive

Periodo di pubblicazione del Progetto
e della Variante (15gg+15gg)

Individuazione
Opere di
Compensazione e
invio al Consiglio
della Convenzione

Pronuncia sulle

Osservazioni
Approvazione

della Variante

Urbanistica

discendente dal

progetto e della Stipula della

Convenzione Convenzione
- e rilascio

Permesso di
Costruire
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- LE MODIFICHE PRINCIPALI ALLA SCHEDA @
5
Comune di

INSEDIAMENTO PRODUTTIVO VETROPACK ITALIA — AREA EX SAFFA gBofalors

Unita di paesaggio citta industriale

Classe di sensibilita paesistica alta - media - bassa

ndustria Manifattura; Industria Artigianato; Industria Logistica; Industria Insalubre;
Depositi

Gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria sono ridotti al 30% del previsto per tutti gli interventi
conformi alla Destinazione principale.

Destinazione vietata AGTICOIGTE,; AS3IUSIEa SLLS Y Uia GUasiois Gi wip TISTeiS a 100 11 per ogii
attivita industriale insediata, da adibire a custodia o al titolare dell'attivitd; Ricettivo;
Commercio Grandi strutture; Centro commerciale; Parco commerciale; Industria
Rischio.

Destinazione principale

Destinazione integrativa

i ; Piano attuativo sovracomunale o Permesso di Costruire convenzionato eventualmente
Modalita attuativa suddiviso anche in sub-comparti purché ciascune concorra pro-quota al raggiungimento
degli obiettivi quantitativi e qualitativi di cui alla presente scheda

Indici e parametn urbanistici
Capacita edificatoria diretta 2&8-004
(m?) Sub-comparto A = 171.000
Sub-comparto B (immutato) = 8.211

Totale = 179.211

e e s g ) 14 mt - fabbricat

25 mt - fabbricati area H
35 mt - volumi tecnici - area Y
60 mt - volumi tecnici puntuali

Superficie coperta 200.000
massima {m2)

Contributo al sistema dei servizi nel caso di attuazione secondo la Destinazione principale

Totale (m?) 75.000
Da reperire allinterno
dell'’Ambito

Rl

- quantita {mz) :
Sub-comparto A = 49.707
Sub-comparto B (immutato) = 1.231

- destinazione Parcheggio - Verde urbano
_—

Sub-comparto A = 22.830
Sub-comparto B (immutato) = 1.232

Da reperire
obbligatoriamente

all'esterno dellAmbito {mz}




L’INTERVENTO: PARTE PUBBLICA E PARTE PRIVATA
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Comune di
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LEGENDA

SUPERFICIE TERRITORIALE
SUPERFICIE FONDIARIA

INTERVENTO PUBBLICO
AREA OGGETTO OPERE DI URBANIZZAZIONE

INTERVENTC PRIVATO
AREA OGGETTO DI INTERVENTO PRIVATO



L” INTERVENTO, LE OPERE DI COMPENSAZIONE E LE RELAZIONI CON IL CONTESTO
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IL PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE E L'IMPATTO DELL’INTERVENTO
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. IL PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE — AREA A VERDE LUNGO IL NAVIGLIO GRANDE
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Fraxinus excelsior

@ ‘.’fl 3

Prunus spinosa Rosa canina l Cralasqus monogvna

Salix viminalis

Nymohaea alba Iris pseudacorus

Phraamites australis

Salix cinerea Viburnum opulus

Q" GIGLE ) bu r Twha latifolia Schoenoplectus lacustris Carex spp. Juncus effusus



- LA MEMORIA STORICA E LA VOCAZIONE PRODUTTIVA
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SopraTicino
DEPCSITO SUPERFICIALE : FRONTE DI RISALITA: INCROSTAZIONE: PATINA: CROSTA:
ACCUMULG DI MATERIALI ESTRANEI DI VARIA NATURA, QUALL AD LIMITE DI MITIGAZIONE DELL'ACQUA CHE SI MANIFESTA CON LA FOR- DEPOSITO STRATIFCRME, COMPATTO E GENERALIMENTE ADERENTE ALTERAZIONE STRETTAMENTE LIMITATA AQUELLE MODIFICAZIONI NA- STATO SUPERFICIALE DI ALTERAZIONE DEL MATERIALE O DEI PRO-
ESEMPIO: POLYERE, TERRICCIO, GUANO, PRODOTTI INQUINANTIECC. MAZIONE DI EFFLORESCENZE E/O PERDITA DI MATERIALE. E' GENE- AL SUBSTRATO, COMPOSTO DA SOSTANZE INORGANICHE O DA TURALI DELLA SUPERFICIE DEI MATERIALI NON COLLEGABILI A MANI- DOTTI UTILIZZATI PER EVENTUALI TRATTAMENTI. DI SPESSORE VARIA-

HA SPESSORE VARIABILE, COLORI DAL GRIGIC AL GRIGIO-GIALLA- RALMENTE ACCOMPAGNATO DA VARIAZIONI DELLA SATURAZIONE DEL STRUTTURE DI NATURA BIOLOGICA. FESTI FENOMEN| DI DEGRADAZIONE E PERCEFIBILI COME UNA WARIA- BILE, E DURA, FRAGILE E DISTINGLIBILE DALLE PARTI SOTTOSTANTI
STRO FIND AL NERQ E. GENERALMENTE, HA SCARSA COERENZA E COLORE NELLA ZONA SOTTOSTANTE. CONTRARIAMENTE ALLA FORZA ZIONE DEL COLORE CRIGINARIO DEL MATERIALE. NEL CASO DI ALTE- PER LE CARATTERISTICHE MORFOLOGICHE E PER IL COLORE. PUQ
ADERENZA AL MATERIALE SOTTOSTANTE. DI GRAYITA, LACQUA SALE RAGGIUNGENDO ALTEZZE ANCHE DI RAZIONI INDOTTE ARTIFICIALMENTE 81 USAIL TERMINE PATINA ARTIFI- DISTACCARS| DAL S8UBSTRATO. CROSTA NERA- CEMENTIFICAZIONE
ALCUNI METRI PER L'EFFETTO CAPILLARE DEI MATERIALI EDILI, LE SUPERFICIALE DE| MATERIALIINQUINANTI PARTICELLARI.



LE OPERE DI URBANIZZAZIONE
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LEGENDA

- - SUPERFICIE TERRITORIALE

P ™1  sUPERFICIE FONDIARIA

LIMITE DI RISPETTO STRADALE SP 225

ELETTRODOTTO E RELATIVA DISTANZA DI
PRIMA APPROSSIMAZIONE

LIMITE DI EDIFICABILITA

VIABILITA' - £.868,00 mg

ARUS - Sub comparto A Effettivamente | Differenza Vpun AREE VERDI ATTREZZATE - 45.189,00 mq

. 2:
[m2] realizzate [m2] [m7] P PARCHEGGIO AUTO - 7.104,00 mq

Arete per servizi da repenre 49707 56575 6868

all'interno dell'ambito - INFOPQINT (EDIFICIO 13} - 648,00 mg

Aree per servizi da r.eperlre 22830

all'esterno dell'ambito

AREE VERDI SUPERFICIE {mg)

Vpul 2.850,00
Vpu2 395,00
Vpu3 30.730,00
Vpud 768,00

Vpu5 436,00
Vpub 3.150,00
vpu? 121,00
Vpu8 4,279,00
Vpu9 1.554,00
Vpuld 916,00

TOTALE 45.199,00
- —

NTA
GOIUNE DI MAGH!
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LE AREE IN CESSIONE E LE AREE IN ASSERVIMENTO
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AREE TRASFERITE IN PROPRIETA' AL COMUNE

a . AREE TRASFERITE IN PROPRIETA' ALCOMUNE| 37957
L/\ ‘ Q AREE ASSERVITE AD USO PUBBLICO| 21863
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LA CONVENZIONE

INSEDIAMENTO PRODUTTIVO VETROPACK ITALIA — AREA EX SAFFA

CONVENZIONE
DURATA DECENNALE

=
&,

Boffalora

TEMPI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE (INTERVENTO PUBBLICO E INTERVENTO PRIVATO):

3 ANNI DALL'INIZIO LAVORI

4

OPERE DI
URBANIZZAZIONE

* verde e parcheggio fronte SP225:
€1.027.798,19

* pista ciclopedonale interna fronte
ovest: € 105.419,22

* verde Fascia Naviglio Grande e
vasca di laminazione:
€ 1.297.403,59

* scarpata Naviglio: € 42.750,00

* infrastrutturazione generale,
videosorveglianza, pubblica
illuminazione, la sottostazione
elettrica: € 1.125.000,00

* contro-strada SP225: € 254.769,07

* recupero immobile Info-point:
€ 278.794,07
REALIZZAZIONI A SCOMPUTO

ONERI DI
URBANIZZAZIONE
AREE PER SERVIZI

oneri di urbanizzazione primaria:
€1.283.013,00 SCOMPUTO

oneri di urbanizzazione secondaria:
€1.004.454,00 SCOMPUTO
smaltimento rifiuti:

€1.745.910,00 VERSAMENTO

aree per servizi:

- interne ambito mq 49.707

- esterne ambito mq 3.245
Monetizzazione aree per servizi:

€ 979.250,00

monetizzazione al momento della
Convenzione: € 614.090,00
valorizzazione di servizi manutentivi
(servizi immateriali): € 365.160,00
ALMENO 6 ANNI POST COLLAUDO

OPERE DI
COMPENSAZIONE
E ALTRE OPERE

COMPENSAZIONI:

Sistemazione sponda Naviglio (dal
Parco del Monumento ai Caduti
fino allo svincolo sulla SP 117) e
recupero del Viale delle
Rimembranze: € 181.300,00

ALTRE OPERE:

Collegamento ciclabile con il
Cimitero (o altro a scelta):

€ 181.100,00 - Versamento al
momento della Convenzione

Studio del collegamento con il
Naviglio

Comune di

SopraTicino



LE OPPORTUNITA’
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CONVENZIONE
ALTRE OPPORTUNITA’

SopraTicino

4

MANUTENZIONE
ORDINARIA E
STRAORDINARIA DELLE AREE
ASSERVITE ALL'USO
PUBBLICO (PARTE SULLA VIA
MAGENTA E VASCHE DI
LAMINAZIONE) IN CAPO A
VETROPACK PER SEMPRE

4

RIMBORSO IN SEDE DI
CONVEZIONE DELLE SPESE PER
IL COLLAUDO DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE E DI TUTTE
LE SPESE SOSTENUTE

4

MANUTENZIONE DELLE AREE
CEDUTE AL COMUNE PER
ALMENO 6 ANNI DAL
COLLAUDO DELLE OPERE

RECUPERO DI UN EDIFICIO A TITOLO DI MEMORIA STORICA DELL'INSEDIAMENTO EX SAFFA

PERCORSO MUSEALE

IL PERMANERE DELLA VOCAZIONE PRODUTTIVA DEL TERRITORIO



GLI IMPATTI E L’INDOTTO
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| BENEFICI E GLI IMPATTI SUL TERRITORIO

ambiente
architettura e paesaggio
sviluppo economico

sviluppo della competitivita



L’ITER E | SOGGETTI COINVOLTI
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* La procedura autorizzativa ha seguito il suo iter.
* Tutte le attivita sono state svolte nel pieno rispetto delle specifiche norme tecniche
previste per questo tipo di insediamento con le varie Autorita coinvolte per competenza.

e  Autorita coinvolte:

Regione Lombardia

Citta Metropolitana

-  ARPA

- ATS

- ATO Citta Metropolitana di Milano

Cap Holding / Amiacque e tutti i gestori dei sottoservizi
Soprintendenza

Parco del Ticino

-~ ENAV - ENAV — Aeronautica Militare

-  TERNA

-~ ANAS

Autorita di Bacino del Fiume Po

Regione Piemonte

Comune di Magenta e tutti i comuni contermini
Proprieta Precedenti
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Alla sottoscrizione della convenzione il totale degli introiti per il Comune di

Boffalora sopra Ticino sara:

€ 2.614.300,00

Nei 3 anni successivi saranno realizzate le opere oggetto dei patti

convenzionali.

L'operatore di obbliga, per legge tramite un atto unilaterale d’obbligo, ad iniziare i lavori entro 9 mesi dalla

conclusione dell’iter — se cio non accadesse decadrebbe la Variante Urbanistica.



IL PROGETTO

INSEDIAMENTO PRODUTTIVO VETROPACK ITALIA — AREA EX SAFFA
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Grazie per l'attenzione

Boffalora Sopra Ticino, 01/07/2021



